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——n Guia completa para tramitar la financiacion de su vivienda

Una vez tenga claros los pasos para
comprar vivienda, es hora de obtener la
financiacién para cumplir su sueno en solo
/ pasos que le explicamos a continuacion:

PASO 1. SOLICITUD DEL CREDITO

PASO 2. EVALUACION Y APROBACION
PAGO 3. ESTUDIO DE TITULOS
PASO 4. AVALUOS

PASO 5. ESCRITURACION
PASO 6. REGISTRO
PASO 7. DESEMBOLSO
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— PASO1
SOLICITUD DEL CREDITO

1. Acérquese a una entidad financiera y coménte-
le al asesor comercial sobre su proyecto. Este le
explicard las opciones disponibles y la lista de
peritos que pueden realizar el avallo al inmueble.

¢Todavia no estd seguro sobre a cudl entidad
financiera recurrir? jComparelas aqui!

2. Diligencie claramente la solicitud, evitando
enmendaduras; verifique nombres, direcciones y
nGmeros telefdnicos que escribird.

3. Comuniquese con el perito para solicitar el
avallo del inmueble. Para efectuar este estudio,
el perito va a realizar una visita al inmueble, de
manera que es necesario coordinar el dia y hora
con el vendedor.
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4. Una vez tenga toda la documentacion, entré-
guela al banco para que se inicie el proceso de
evaluacion de la solicitud del crédito o leasing

habitacional.
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Si el inmueble es nuevo y el proyecto de construccion esta financiado
por un banco, la informacién es ofrecida en la sala de ventas. Puede solicitar
el crédito o leasing con el banco de su preferencia, las ventajas de hacerlo

con el que sugiera la constructora es que esta le ayudard a agilizar los tramites.

QUE DOCUMENTOS REQUIERE PARA SU CREDITO.

Cada entidad tiene politicas al respecto,
Haga clic aqui para conocer algunos documentos
usualmente requeridos a lo largo del proceso

GASTOS QUE DEBE PREVER

En esta etapa, debe prever los certificados de
tradicion y libertad del inmueble, pagar el avalto,
autenticar la promesa de compraventa (si lo deseal)
y cancelar el estudio de crédito (en algunas
entidades no tiene costo

EVALUACION Y APROBACION

En qué consiste: El banco procede a evaluar la informacion para decidir
si aprueba el crédito; como parte del proceso se realizardn las siguientes
actividades:

+ Verificacion de los datos suministrados en la solicitud de crédito,
a través de llamadas teleféonicas o visitas. Converse con las personas
que escogid como referencias para que estén dispuestas y atentas
para atender las llamadas.

« Consulta a Centrales de Riesgo: Para obtener informacion sobre
los habitos de pago, los bancos consultan las bases de datos de
Transunion (Antes Cifin) y/o Datacrédito. Tener un reporte negativo
no siempre es sindbnimo de negacidén del crédito, si alin no ha
consultado su reporte en Saber mds le ayudamos, haga clic aqui.
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« Anadlisis financiero: Para determinar su capacidad de pago de
acuerdo con los ingresos, las deudas y los gastos relacionados en la
solicitud, adicionalmente, se revisan otros factores como, por
ejemplo: Antigliedad y continuidad laboral, Ingresos y su justificacién,
ademas de su nivel de endeudamiento.

Como resultado del analisis financiero, es posible que algunas condiciones
como el plazo y el sistema de amortizacion sean diferentes a las que solicitd,
esto sucede cuando a criterio del banco, su presupuesto no se ajusta a las
condiciones solicitadas.

Si el crédito es aprobado, recibird una comunicacion
oficial por parte del banco informando:

* Nombre de los solicitantes y personas que tomaran
los seguros

Valor del crédito aprobado
Sistema de amortizaciéon aprobado
Vigencia de la aprobacion

Fecha de la firma del pagaré

PASO 3

ESTUDIO DE TITULOS

En qué consiste: El banco le indicard el abogado responsable
de revisard la situacion juridica del inmueble que desea adquirir.




ﬂ Guia completa para tramitar la financiacién de su vivienda

> Si compra vivienda nueva, la mayoria de las veces
el drea de tramitacion o legalizaciéon de la constructora
se encarga de hacer estos trdmites ante el abogado
respectivo y sdlo debe estar pendiente de la respuesta.

Si el estudio de titulos no tiene observaciones, el
abogado procede a elaborar un informe y la minuta
de hipoteca, es decir, el borrador de la escritura de
hipoteca. Es posible que existan observaciones que
deben resolverse por parte del vendedor antes de la
fecha de desembolso, como por ejemplo hipotecas,
embargos o patrimonios de familia en proceso de
cancelacion.

Una vez el abogado ha realizado el estudio de titulos
completo, se debe comunicar con usted e informarle
la fecha, el turno, la notaria y la hora de la firma

de la escritura.

Qué documentos requiere:
» Copia de la carta de aprobacién
» Certificado de libertad

+ Promesa de compraventa II i‘- |
Copia de las escrituras \ | '
Copia del avalGo comercial
Autoavallo o impuesto predial

Fotocopia de las cédulas de compradores -
y vendedores

Paz y salvo de contribucion por valorizacion en caso

de ser inmueble sometido al régimen de propiedad
horizontal, se debe presentar copia del reglamento

con adiciones o modificaciones si las hubiere.




— PASO 4

AVALUOS

En qué consiste: Se analiza toda la informacion del predio
como: ubicacién, areas del terreno, construccion, aspectos
juridicos y normativos, entre otros datos. Antes de la visita, el
perito analiza las normas legales que aplican sobre el predio. Al
visitarlo verifica las condiciones fisicas del lote, construccion y
entorno; si es residencial, comercial o industrial, y, por Gltimo,
dentro de la visita, registra fotograficamente la fachada y otros
detalles. Después de esta, realiza un andlisis para determinar el
valor comercial (distinto al valor catastral) de la propiedad
utilizando los métodos aceptados internacionalmente, teniendo
en cuenta transacciones, ofertas y precios de algunos predios
del mismo sector.

Gastos que debe prever:

Las personas o empresas que prestan este servicio determinan
sus honorarios de acuerdo con el valor del inmueble y ubicacion
del predio.

iIMPORTANTE!

El avalGo comercial tiene una vigencia de 12 meses,

Tt e -

ya que el valor de las propiedades varia con el tiempo
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PASO 5 ’
ESCRITURACION

En qué consiste: la mayoria de las veces el area de
tramitacion o legalizacion de la constructora

se encarga de hacer estos trdmites ante el abogado
respectivo y sdlo debe estar pendiente de la respuesta.

la firma de la escritura debe acercarse a la
notaria con los siguientes documentos:

+ Originales y copias de las cédulas de ciudadania
del vendedor y comprador.

+ Comprobante de pago del impuesto predial.

+ Certificado de valorizacién por beneficio general
que expide el IDU (Instituto de Desarrollo Urbano]
para el caso de Bogotd, o la entidad que
corresponda para las demas ciudades.

+ Certificado de nomenclatura expedida por la
oficina de catastro

+ Si el inmueble hace parte de una propiedad
horizontal, el reglamento correspondiente y
paz y salvo de la administracion del conjunto
residencial (si la vivienda es usadal

« Siel inmueble es nuevo, los documentos citados
anteriormente son suministrados por el constructor,
si es usada por el vendedor.
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— PASO 6
REGISTRO

En qué consiste: Las copias de la El tramite de registro tarda
escritura se ingresan a la Oficina de en promedio entre 5 y 15 dias
Instrumentos Pdblicos, donde se hdbiles dependiendo de la ciudad
registran todas las transacciones de de ubicacion de la oficina

bienes inmuebles, alli se cancelan los de regjistro. 3

impuestos y derechos de registro. Los
documentos pasan a estudio por parte
de los abogados calificadores de la
Oficina de Registro para efectuar la
anotacion de la compra y la hipoteca en
el certificado de tradicion y libertad del
inmueble.

QUE DOCUMENTOS REQUIERE

* Primera y segunda copia de la escritura




— PASO 7

DESEMBOLSO

——
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En qué consiste:

Las copias de las escrituras y el certificado de tradiciéon y libertad
expedidos por la Oficina de Instrumentos Plblicos se llevan al banco
o al abogado que elabord el estudio de titulos junto con

el acta de recibo del inmueble.

Los documentos son revisados por el abogado, quien emite el concepto
favorable una vez haya verificado la ausencia de inconsistencias. En caso
de encontrarse inconsistencias, se debe hacer la correccion respectiva y
se ingresard a la Oficina de Registro nuevamente, que tomara los tiempos
establecidos como si se tratara de la primera vez.

Para efectuar el desembolso todos los solicitantes deben firmar el pagaré
en blanco con una carta de instrucciones que define como diligenciarlo.
También deben firmar las declaraciones de asegurabilidad por los riesgos
de vida, incendio y terremoto o entregar las pdlizas correspondientes si
utiliza una compania diferente a la sugerida por el banco.




de su vivienda

QUE DOCUMENTOS REQUIERE

* Copias de las escrituras y el certificado
de tradicion y libertad expedidos por la Oficina
de Instrumentos Plblicos.

» Acta de recibo del inmueble

TENGA EN CUENTA:

« Cuando se compra una vivienda a un constructor, todos
los trémites o la mayoria de ellos, son realizados por el
vendedor a fin de dar agilidad y de facilitar el tradmite
para el comprador. Permanezca en frecuente contacto
con la constructora para recibir instrucciones.

* Sila vivienda es nueva, luego del desembolso le recomendamos
estar pendiente de que el constructor adelante los trémites de
levantamiento de la hipoteca en mayor extensidn (la correspon
diente al crédito que solicitd la entidad para construir), asf,
cuando desee vender su inmueble no tendré ningln inconveniente
para hacerlo.

+ Si compra una vivienda que se encuentra hipotecada a un banco,
no omita hacer el trdmite respectivo de subrogacion, pues la omisiéon
de este proceso le puede generar inconvenientes, por ejemplo:

- No habr& cubrimiento de seguros de vida, incendio y terremoto.

- No podré solicitar ninguna certificacion con fines comerciales o
tributarios, toda vez que quien figura ante el banco como deudor es la
persona que le vendid.

- No podrd solicitar cambios sobre el crédito como sistema de amortizacion,
aumento o disminucion de plazo o una posible reestructuracion.
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¢Esta pensando en adquirir
algdn tipo de vivienda?

Le invitamos a realizar el curso
virtual sobre créditos para que
asi tome la mejor decision.

INSCRIBIRME AHORA

SABER MAS SER MAS 2019 | Bogoté, Colombia

TODOS LOS DERECHOS RESERVADOS. BAJO LAS SANCIONES ESTABLECIDAS

EN EL ORDENAMIENTO JURIDICO, QUEDA RIGUROSAMENTE PROHIBIDA, SIN
AUTORIZACION ESCRITA DE LOS TITULARES DEL COPYRIGHT, LAREPRODUCCION
TOTAL O PARCIAL DE ESTA OBRA POR CUALQUIER MEDIO O PROCEDIMIENTO,
COMPRENDIDOS LA REPROGRAFIA Y EL TRATAMIENTO INFORMATICO; AS| COMO
LA DISTRIBUCION DE EJEMPLARES MEDIANTE ALQUILER O PRESTAMO PUBLICO.

EL CONTENIDO DE ESTE EBOOK ES UNICAMENTE PARA PROPOSITOS
EDUCATIVOS. EN CONSECUENCIA, LAAPLICACION O NO DE DICHO CONTENIDO
ASU CASO, DEPENDE EXCLUSIVAMENTE DE SU SITUACION PARTICULAR; POR
LO TANTO, PARA TOMAR DECISIONES Y ACTUAR U OMITIR ACTUAR CON BASE
EN EL CONTENIDO DEL MISMO, DEBE BUSCAR CONSEJOS DE EXPERTOS O
PROFESIONALES. ESTE EBOOK DE NINGUNA MANERA COMPROMETE LA
RESPONSABILIDAD DE ASOBANCARIA NI DE NINGUNA DE SUS ENTIDADES
AFILIADAS.
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Redaccion, planeacién y disefio
www.increnta.com



